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Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-106/2023-172

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Alenu Alicu, u stecajnom postupku nad
duznikom LB222PROJEKT GRADNJA d.o.o. u stecaju, OIB: 63000822820, Zagreb,
Ulica fra Luje Maruna 11, dana 6. svibnja 2025.,

rijesio je

Odbija se kao neosnovan prijedlog steajnog vjerovnika Odvjetnika Zeljka
Juri¢a za ukidanje odluke skupstine vjerovnika donesene na skupstini vjerovnika
odrzane dana 29. travnja 2025., koja glasi:

,Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici da za nekretninu upisanu u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Velikoj Gorici k.o. PodotoCje, zk. ul. 817, etaza 3, s
Miroslavom JaksSi¢em i Bojanom Jaksi¢ sklopi ugovor o najmu, uz najamninu od 150,00
Eur mjese€no uz obvezu podmirenja reZijskih troSkova, za razdoblje od 6 mjeseci, s
pocCetkom trajanja od 19. svibnja 2025.“

ObrazloZenje

1. Na skupstini vjerovnika koja je odrzana dana 29. travnja 2025., izmedu
ostalog, je tako to¢ka dnevnog reda raspravljeno pitanje sklapanja ugovora o najmu
nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici, k.o. Podotocje,
zk.ul. 817, Etaza 3. Prema stanju spisa radi se o nekretnini koja je u vlasnistvu duznika
i predstavlja ste€ajnu masu, a u kojoj stanuje raniji direktor duznika Miroslav Jaksic sa
Bojanom Jaksi¢. Nakon rasprave o toj to¢ci dnevnog rada skupS$tina vjerovnika je
vec¢inom glasova donijela odluku navedenu u izreci ovog rjeSenja.

2. Vjerovnik Zeljko Jurié predloZio je ukidanje navedene odluke skupstine
vjerovnika smatrajuci da je ista protivha zajedniCckom interesu ste€ajnih vjerovnika jer
je iznos najma nerazmjerno nizak te time dolazi do oSteé¢enja i umanjenja ste€ajne
mase.

3. Odredbom ¢l. 108. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ br. 71/15,
104/17 i 36/22 dalje SZ) propisano je da ¢e sud na zahtjev razlu€nog vjerovnika,
steCajnog vjerovnika koji nije nizeg isplatnog rada, ste€ajnog upravitelja ili iznimno po
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sluzbenoj duznosti ukinuti odluku skupstine vjerovnika ako je protivha zajedniCkom
interesu stecCajnih vjerovnika.

4. Prijedlog vjerovnika Zeljka Juriéa nije osnovan.

5. |z stanja spisa proizlazi da se radi o nekretnini steCajnog duznika u kojoj vec¢
duZe vrijeme stanuje obitelj JakSic. Na skupstini vjerovnika koja je odrzana 13.
studenog 2024. donesena je odluka da ¢e se sa stanarima predmetne nekretnine
sklopiti ugovor o najmu. Ste€ajna upraviteljica je izvijestila kako je nakon navedene
skupstine odmah poduzela radnje radi realizacije sklapanja ugovora o najmu, ali da
zbog loSe financijske situacije Miroslava JaksSi¢a ugovor o najmu nije mogao biti
sklopljen za iznos najamnine koiji bi iznosio vise od 150,00 Eur mjesec¢no i placanje
rezijskih troSkova. Navedene okolnosti steCajna upraviteljica detaljno je iznijela u svom
izvjeScu od 20. prosinca 2024. (list 1458 — 1464 spisa).

6. Iz izvjeSc¢a steCajne upraviteljice i rasprave na skupstini odrzanoj 29. travnja
2025. proizlazi da u slu€aju nesklapanja ugovora o najmu s Miroslavom i Bojanom
Jaksic¢ kao jedina opcija preostaje podnosenje tuzbe protiv korisnika stana radi predaje
u posjed, a Sto bi iziskivalo daljnje troSkove na teret steCajne mase, dodatno vrijeme,
ali i upitnu mogucnost naplate trazbine po presudi zbog imovinskog stanja Miroslava i
Bojane JaksSi¢. Naime, steCajna upraviteljica je izvijestila da je Miroslav Jaksic
nezaposlen, a da su primanja Bojane Jaksi¢ opterecena ovrhama.

7. Prihvacajuéi da je, do konacCne prodaje steCajne mase u cilju namirenja
ste€ajnih vjerovnika, jedan od vaznih zadataka steCajnog upravitelja oCuvanje i
eventualno uvecanje ste€ajne mase, ovaj sud smatra svrhovitim do kona¢ne prodaje
nekretnine, istu staviti u funkciju sklapanjem ugovora o najmu. Na taj nacin se za
ste€ajnu masu osiguravaju redoviti prihodi sve do kona¢ne prodaje nekretnine. Pritom
treba imati u vidu i visinu najamnine kako bi raspoloziva steCajna masa osigurala
optimalan prihod. S druge strane, valja imati na umu da najam nekretnine u okviru
ste€ajnog postupka, narocito u okolnostima kada u predmetnoj nekretnini stanuje
obitelj koja nema drugi smjestaj, nije istovjetno traZzenju najmoprimca na slobodnom
trziStu u okolnostima u kojima najmodavac raspolaze praznom nekretninom koju moze
ponuditi Sirokom krugu zainteresiranih osoba i na taj nacin kroz mehanizam trziSnog
nadmetanja posti¢i odgovarajuéi iznos mjese€ne najamnine. Naime, iz stanja spisa
proizlazi da u predmetnom stanu stanuju Miroslav i Bojana JaksSi¢ koji ne Zele ili ne
mogu napustiti predmetnu nekretninu. Navedena okolnost, bez sumnje, oteZava
vjerovnicima i ste€ajnom upravitelju postizanje viSe cijene najma jer nekretnina nije
prazna pa se i ne moze izloZiti trziSnoj konkurenciji koja bi eventualno mogla dovesti
do viSe cijene najma. Takva smetnja mogla bi se otkloniti prisilnim iseljenjem Miroslava
i Bojane Jaksi¢. Medutim, za to bi bilo potrebno prethodno pokrenuti parni¢ni postupak
radi predaje u posjed, a nakon toga i ovrsni postupak radi iseljenja i predaje nekretnine.
Takvi sudski postupci neminovno bi bili povezani i sa odgovaraju¢im troSkovima koji
se u ovome trenutku ne bi mogli namiriti jer stanje raCuna ste€ajnog duznika, prema
posljednjem izvjeScu steCajne upraviteljice (list 1520 spisa) iznosi 1.547,78 Eur. Isto
tako, namirenje sudskih troSkova od protustranke bilo bi upitno jer, kako je izvijestila
steCajna upraviteljica, Miroslav Jaksi¢ nema imovine i nije zaposlen, dok su primanja
Bojane Jaksi¢ opterecena ovrhama.



St-106/2023-172

8. Treba napomenuti da u ovom trenutku nije niti donesena odluka u cilju
pokretanja parnice radi iseljenja Miroslava i Bojane Jak$i¢, a donesena odluka o
sklapanju ugovora o najmu ne sprjecava vjerovnike da takvu odluku ubuduce donesu.

9. Dakle, s obzirom na sve navedeno, ocjena je ovog suda da je predmetnom
odlukom skupstine vjerovnika osiguran odredeni prihod za steCajnu masu koji ¢e, na
posljetku, posluziti namirenju ste€ajnih vjerovnika. Utoliko navedena odluka ne moze
biti protivha zajednickom interesu ste€ajnih vjerovnika je ne umanjuje ste€ajnu masu
(kako to navodi vjerovnik Zeljko Juri¢), ve¢ bas naprotiv, uveéava ju. Sud prihvaéa stav
da bi se na slobodnom trzistu za predmetnu nekretninu mogao postici viSi iznos najma,
ali zbog Cinjenice da ista nije slobodna od osoba i stvari, predmetna se nekretnina, u
ovome trenutku, niti ne moze izloziti slobodnom trzistu. Utoliko sud ocjenjuje
razumnom odluku skupS$tine vjerovnika da se predmetna nekretnina za razdoblje od 6
mjeseci iznajmi postojeCim stanarima. Takav ugovor ¢e se moci sklopiti bez odgadanja
Cime Ce se za razdoblje od sljedecih 6 mjeseci osigurati odgovarajuci prihod.

10. Sukladno svemu navedenom, ocjena je ovog suda da predmetna odluka
skupstine vjerovnika nije protivha zajedniCkom interesu steCajnih vjerovnika te je
rijeSeno kao u izreci.

Zagreb, 6. svibnja 2025.
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